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COMISSAO TECNICA DE ELABORAGAO E ACOMPANHAMENTO DO
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

As quinze horas e trinta minutos do dia treze de novembro de dois mil e
vinte e quatro, deu-se inicio a reunido ordinaria da Comissdao Técnica de
Elaboragao e Acompanhamento do Planejamento e Desenvolvimento
Municipal de forma remota, com a presenga dos seguintes membros:
Efetivos: Jonas Felisberto Dias, Luiza de Andrade Santos, Nuna Gabriela
Pereira de Oliveira, Magnum Fernando Soares da Paixao, Artur Moreira
Dias, Sideny Goret Gomes Abreu, Marlede R. de Oliveira Andrade, e André
Tavares Gongalves. PRIMEIRA ORDEM DO DIA - DISCUSSAO ACERCA DO
PERIMETRO DA APA LAGOA GRANDE: O membro, Artur, iniciou a reunido
explicando o histdrico da definicdo do Perimetro da APA Lagoa Grande. Em
janeiro de 2024 o Ministério Publico decidiu pela manutengao do perimetro
estabelecido pela Lei Municipal n? 5.819/1.999, que abrangeria a faixa de
100 metros a partir da cota de maxima cheia. A discussao em questdo foi
sobre qual a melhor base de dados para a definicdo desta cota. A principio
o perimetro havia sido realizado com a imagem de 1985, onde o perimetro
da lagoa parecia ser maior do que as demais imagens retroativas
disponiveis do local. Entretanto a baixa nitidez da imagem induzia ao erro e
ao ser confrontada com o levantamento planialtimétrico do local estes
erros foram ressaltados, justificando, portanto, a utilizagdo da imagem de
uma imagem mais nitida. Dentre as imagens nitidas do local, destaca-se a
cheia de 2005. A partir desta ultima imagem foi possivel desenhar a lagoa
com mais precisio e quando confrontado com o levantamento
planialtimétrico, o perimetro se demonstrou compativel e coincidiu com a
cota 706 metros acima do nivel do mar. Nuna detalhou um pouco mais
sobre o histérico de estudos realizados para area e sobre os indicios que
levam a crer que o perimetro baseado na imagem de 1985 ndo estava
correto, tais como, a diferenca de nivel nos diversos pontos do contorno e
a existéncia de vegetagdo e benfeitorias que seriam improvaveis caso a
lagoa possuisse o perimetro desenhado anteriormente. Jonas e Sideny,
também se manifestaram de forma favordvel a nova base de dados utilizada
para a definigdo. Sideny ressaltou a importancia de estabelecer a drea de

APP como uma area de uso restrito.
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Artur perguntou se seria ﬁt?lizada a faixa de APP definida para iméveis

rurais ou a faixa de APP definida para iméveis urbanos, e Jonas e Sideny
sugeriram utilizar a faixa de APP definida para imdveis rurais, conforme
parecer do Ministério Publico. Apds estas consideragdes, comissdo
deliberou por unanimidade pela utilizagdo da imagem de 2005.

SEGUNDA ORDEM DO DIA - DISCUSSAO ACERCA DA POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NA DIVISA NO ZONEAMENTO ZIND 1: Artur defendeu a
possibilidade de permitir que os imdveis situados na Zona Industrial 1 (ZIND
1). Argumentou que o afastamento em relagdo as divisas se justifica nas
Zonas Industriais 2 e 3, onde s3ao permitidos usos mais impactantes e sao
destinadas a parcelamentos que possuem terrenos maiores. Ja na ZIND 1,
sdo permitidas atividades com baixo potencial poluidor, ou seja, atividades
similares as Zonas de Atividade EconOmica, onde ja é permitido edificar na
divisa. Além disto, por se tratar de terrenos menores que as outras Zonas
Industriais, a aplicagdo dos afastamentos em relagdo a todas as divisas nas
ZINDs 1 tornam a drea ocupdvel muito reduzida. Nenhum dos membros se
opuseram a proposi¢do. TERCEIRA ORDEM DO DIA - DISCUSSAO ACERCA
DA POSSIBILIDADE DE RECLASSIFICAR ASILOS/LAR DE IDOSOS: Jonas
manifestou sobre a possibilidade de reclassificagdo dos Asilos/Lar de
Idosos, que hoje sdo classificados como Uso Institucional 2, requerendo a
utilizagdo de terrenos situados em areas com maior permissibilidade de
usos, entretanto, Jonas entende que este uso também é compativel, ou até
mesmo mais adequado nas areas de uso preferencialmente residencial.
Uma solugdo possivel é a reclassificagdo do uso como Uso Institucional 1.
N3o houve manifestagdes contrarias a argumentagao. QUARTA ORDEM DO
DIA - PEDIDO DE LICENCIAMENTO DA ATF INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS DE LIMPEZA: Artur leu a solicitagdo do requerente

“A Empresa ATF INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE LIMPEZA LTDA
inscrita sob o CNPJ 46.258.253/0001-60, localizada atualmente no seguinte
endereco RUA JOSE LUIZ BARBOSA, 5 — NOVO HORIZONTE, SETE LAGOAS
MG, vem através deste solicitar ao departamento acima citado, a liberacéo
para mudanga de enderego para o seguinte endere¢co RUA OSWALDO DE

PAULA FRANCA, 428 — MORRO DO CLARO, SETE LAGOAS. @b
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Trata se de empresa de produgdo de produtos de limpeza que

trabalha com a produgdo mensal de fabricagdo de Desengraxante,

Limpa Aluminio, Shampoo, Sabéo liquido para roupas, Amaciante,
Detergente. Devemos informar também que néo trabalhamos com
estocagem de matéria prima para produg¢éo dos mesmos,uma vez
que tal matéria prima é adquirida somente na quantidade
nescessaria para produgdo dos produtos jad encomendados.
Esclarecemos ainda que se trata de uma Empresa idénea,que cumpre
com todas as suas obrigagdes sociais, trabalhistas e principalmente
ambiental. Certos de podermos contar com a anuéncia do DLO,para
tal mudancga de enderego. Desde ja agradecemos e nos colocamos a
disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se fa¢am
necessdrios.”
Em seguida, Artur informou que o uso atualmente é incompativel com o
zoneamento que esta definido como ZUR2, entretanto a drea esta situada
em uma via de ampla sec¢do e os usos da quadra na qual o terreno estd
inserido sdo, em sua maioria comerciais. Jonas destacou que a area possui
facil acesso para Avenida Perimetral, sendo este mais um ponto favoravel a
instalagdo do empreendimento. Sideny informou que ndo ha um
detalhamento do processo de produgdo, bem como os quantitativos desta
producdo e insumos utilizados, inviabilizando a analise da solicitagdo. Todos
concordaram com este apontamento e a solicitagdo do requerente ndo foi
atendida nesta reunido.
QUINTA ORDEM DO DIA - ELABORAGCAO DO SUBSTITUTIVO DA PLC
N213/2024: Para a quinta ordem foi convidado o Procurador Geral do \)\“?'
Legislativo José Maria Lima de Carvalho, que apresentou o texto do

substitutivo sugerido com a devida explicagdio dos pontos a serem \

A = . % Far \
alterados. A nota explicativa, que serd replicada abaixo, foi lida na integra e
em meio a leitura o Procurador esclareceu que a corre¢do no texto se faz \f .

-.- necessdria para que este reflita o que esta sendo representado no Mapa @
(Anexo IV desta lei):
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“Com a finalidade de expor aos colegas de trabalho minhas consideragées
e sugestdes, facilitando o debate em nossa reunido desta data, as 14
horas, encaminho os comentarios seguintes e, também anexo a eles,
minha sugest3do para a redagdo do substitutivo.

° A minuta do substitutivo utiliza a
ferramenta de alteragGes controladas, a fim de
expor o que foi, efetivamente, modificado. O
interessado pela leitura do texto devidamente
alterado podera utilizar a ferramenta word
“controlar altera¢des” na guia “revisdo”,
aceitando todas elas, ou copiar o texto integral e
colar em um documento novo.

Comentarios sobre as sugestdes ao Projeto substitutivo ao PLC 13/2024
que proponho.

Primeira modificagdo: Artigos 12 e 42 do substitutivo proposto.

O Artigo 12 introduz uma nova modalidade de zona de expansao
urbana, compreendendo as glebas rurais confrontantes com
rodovias estaduais ou federais no limite territorial do municipio, nas
quais se permitird o parcelamento do solo urbano nas condigbes
que especifica, promovendo estas alteragdes no Art. 92 da LC
208/2017 (introduz um inciso).

Compreendo, portanto, que o local necessario a assegurar a
coeréncia, clareza e precisdao da norma, definindo requisitos ou

obrigagdes a se cumprir na nova zona criada, € no local onde se deu

sua criagao, salvo existéncia de um titulo préprio na norma para
esta fungdo. ;
X
}’
P

O Art. 72 da LC 209 é estabelecido na se¢do IV destinado a

regulamentagdao da ZONA RURAL. A lei 209, em diversos artigos, ”
atribui a fungdo de definicdo da “zona de expansdo urbana” a Lei de @
Parcelamento do solo urbano”, sendo, pois, 0 campo apropriado.
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Desta feita, compreendo que a disposi¢do
sugerida no Art. 42 da proposi¢do, de introdugdo de
um Art. 72-A na LC 209/2017 ndo estad correta, sendo
o local adequado de cria¢éo dos requisitos o Art. 92,
da Lein?®208/2017, onde se estd criando a modalidade
de zona de expansdo urbana. Assim, a redagd@o que
era proposta se transforma em um novo pardgrafo, o
62, a ser introduzido no mesmo Art. 92, da LC
208/2017. Corrige-se, ainda, a redagdo, pelo fato de
ela tratar como sendo atividade rural atividade que
ndo é, desta forma, considerada de modo geral, como
o turismo rural, embora perfeitamente compativel a
inten¢do do autor do projeto de regulamentar a
situagdo, reconhecendo a intimidade das atividades
contempladas com o meio rural.

Segunda Modificagao: Art. 22
Compreendo que a primeira ideia, no sentido de introduzir um
paragrafo 10 a redagao do Art. 32 da LC 209/2017 é a mais
adequada para a modifica¢do pretendida, sendo minha
discordancia, tdo somente, quanto ao texto que fora sugerida, pelo J
fato dele ndo espelhar a realidade comtemplada no mapa anexo, /

(anexo VIII)
Pelo que sugerem os mapas, ocorre o seguinte:

I. Continuam existindo as ADE(S), todavia, limitadas as respectivas }“' L.
CAVAS DE MINERACAO, onde estd sendo projetado o
desenvolvimento da atividade minerdria; \%)

Il. O que estd deixando de existir por “transformag¢@o em ZIND 3 ou
insercdo do remanescente em outros zoneamentos, é a ZEP-15. Q

Ill. No entorno das ADES estdo se definindo as dreas contiguas como “Z
Zind-3, ndGo mais sendo de projeto, com isso, permitindo aos 4
empreendedores o desenvolvimento de projetos de urbaniza¢do no ‘/@
local (vedadas enquanto zep-15); I

IV. As ZIND-3 jé tem definido na norma vigente os critérios de /7
urbanizagdo. A estes critérios estdo sendo inseridos alguns
requisitos, inerentes a compatibilizagdo com a atividade de @

mineragdo desenvolvidas nas dreas contiguas. k@ < \*
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Creio que a redagao que estou sugerindo como paragrafo 10

converte aquilo que é, de fato, alvo da conversdo, que sdo as zonas
especiais de projeto 15; redefine as ades e compatibiliza o texto
com o mapa proposto, salvo melhor juizo.

Por outro lado, a pretensao formalizada no Art. 32, de introduzir ao
Art. 52 da LC 209 um inciso VIl criando um conceito de ADE
Mineragdo, e os novos requisitos a serem observados nao cumpre
com a fungdo acima exposta, sendo incorreto, data vénia.

Se for feito desta forma, a modificagao trara falta de coeréncia,
clareza e precisdo a lei modificada, na introdugdo do inciso VIl ao
Art. 52 tendo em vista que conforme o caput do artigo seu objetivo
é definir as caracteristicas das zonas de expansdo urbana sendo que
a ADES s3o outro tipo de zoneamento urbano;

° ADE Mineragdo constitui modalidade
distinta das zonas de expansdo urbana,
regulamentada a partir do capitulo Ill — Das Zonas
de Urbanizagdo Especifica, conceituada pelo Art.
8 | como “dreas comprometidas com
empreendimentos de mineragdo no territdrio
municipal, em atividade, em processo de
implantagdo ou com autorizagdo ja concedida,
(define restrigdes).

Desta feita, além da atecnia ja demonstrada alhures, a introdugdo de

novo conceito colocard em CONTRADICAO, O CONCEITO DESCRITO
NO ART. 89, |, provocando confusdo na interpretacdo da norma. “ § F‘\I\'

Desta feita, estou sugerindo a reintegra¢éo
do pardgrafo 10 ao Art. 32 da LC 209/2017, e a
exclusdo total do Art. 32 do substitutivo ao PLC 13.

Uma vez admitidas, as alteragBes deverdo refletir na renumeracio l)@
dos artigos. “
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Luiza discordou da proposi¢ao do Procurador de criar o paragrafo 62 a ser
introduzido no Art. 92 da LC 208/2017, sugerindo que, como esta parte do
texto trata do uso da Zona de Expansdo Urbana em questdo, a posigdo
adequada para essa regulamentacdo é no Art. 52 da LC209/2017. A
Comissdao também sugeriu a eliminagdio da regulamentagdo do
Zoneamento ZEP 15, ja que ndo havera mais nenhum local com esta
atribuicdo. José Maria Concordou com os dois apontamentos e a
Procuradora Luiza ficou encarregada de atualizar o texto, enquanto Artur
ficou responsavel por atualizar os anexos e redigir a ata da reunido. Nada
mais havendo a tratar, encerrou-se a presente ATA, que, lida e achada
conforme, vai assinado pelos membros da Comissao e convidado. Eu, Artur
Moreira Dias, digitei e lavrei a presente ata.
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