PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS

TERMO DE ACORDO EM PROCEDIMENTO DE DESAPROPRIACAQ
NA VIA ADMINISTRATIVA

O MUNICIPIO DE SETE LAGOAS, inscrito no CNPJ sob o n°
24.996.969/0001-22, com sede administrativa na Praca Bardo do Rio Branco, 16 — Centro, Sete
Lagoas/MG, neste ato, representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Duilio de Castro Faria, brasileiro,
inscrito no CPF sob o n° 486.451.846-72, ¢ a empresa BASTOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 12.052.347/0001-67, sediada & Rua Eduardo
Alves Ferreira, n° 40, sala 01, Bairro Chacara do Paiva, Sete Lagoas-MG, neste ato representada
pelos seus sécios administradores, Srs. Osério Martins Bastos e José Alcides Martins Bastos;

RESOLVEM celebrar o presente Termo de Acordo, em virtude de
desapropriagdo com composigdo amigavel, que se regerd por toda a legislagdo pertinente e pelas
clausulas e condig¢Bes seguintes:

I - Que o Municipio de Sete Lagoas, por meio do Decreto n°® 6.848, de 12
de setembro de 2022, declarou de utilidade publica para fins de desapropriagio de pleno dominio,
em juizo ou fora dele, o imével de propriedade de Bastos Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.052.347/0001-67, registrado no Cartério do 1° Oficio de Registro de
Iméveis, livro 2/RG, matricula n® 50.896, constituido por uma drea de preservagio permanente - APP,
medindo 6.803,18m?, situada na Rua Policena Mascarenhas, Bairro Sao Geraldo, nesta cidade;

II — Que a Comissdo de Avaliagdo de Imoéveis definiu o valor maximo de
avaliagdo do referido imével em R$888.087,11 (oitocentos e oitenta e oito mil, oitenta e sete reais e
onze centavos), conforme laudo de avaliagio que faz parte integrante do Decreto;

IIT — Que a Desapropriada concorda com a indenizagdo na forma de dagéo
em pagamento das seguintes areas do patrimoénio piliblico Municipal, cujas avaliag8es totalizam o
montante de R$879.904,64 (oitocentos e setenta e nove mil, novecentos e quatro reais e sessenta e
quatro centavos), conforme laudos de avaliagio que fazem parte integrante deste instrumento,
também elaborados pela Comissdo Municipal de Avaliagio de Iméveis:

a) lote 08, quadra 15, medindo 803m?2, situado na Av. José Geraldo
Figueiredo Nogueira, Bairro Mata Grande, registrado no Cartério do 1° Oficio de Registro de
Iméveis, livro 2/AJGP, matricula n® 20.852, avaliada em R$366.047,84 (trezentos ¢ sessenta € seis
mil, quarenta e sete reais e oitenta e quatro centavos);

b) 4reas C1 e C2, medindo 360m? cada, totalizando 720m?, situadas na Rua
Pedra Grande, Bairro Santo Antdnio, registrados no Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis,
livro 2/ANGP, matriculas 53.932 e 53.933, respectivamente, registro anterior matricula n° 23.116,
avaliadas em R$513.856,80 (quinhentos e treze mil, oitocentos e cinquenta e seis reais e oitenta
centavos); :

IV — Que, em relagdo a diferenga de valor entre as avaliagdes do imébvel
desapropriado e dos iméveis dados em pagamento, o saldo sera utilizado para compensag¢do com o0s
débitos tributarios inscritos em nome da empresa indenizada, devidamente apurada em Processo
Tributario Administrativo (PTA) préprio, nos termos dos artigos 91 e 104-A do CTM;

V -~ Que, em observancia ao dispostgfio §)° do art. 32, Decreto-Lei n°
3.365/1941, as dividas fiscais, inscritas ou ajuizadas, perante a #azenda Pliblica Municipal em norp
da Desapropriada, deverio ser quitadas previamente a transferéncia definitiva dos iméveis obj SO
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VI — Que os representantes legais da Desapropriada aceitam as condigdes
propostas, dando plena quitagdo a indenizagdo devida pelo Municipio, para nada mais reclamar em
juizo ou fora dele relativamente a desapropriagdo em questio;

VII — Que as despesas referentes a transferéncia dos iméveis da dagdo em
pagamento correrdo por conta do Municipio;

VIII — Que a dagio em pagamento serd autorizada em lei propria;

IX — Que, desde a declaragdo de utilidade publica, por meio do Decreto n°
6.848, de 12 de setembro de 2022, o Municipio esta autorizado pela Desapropriada a imitir-se
provisoriamente na posse do imé6vel desapropriado, sendo que a transferéncia definitiva ocorrera
ap6s a formalizagdo da escritura publica de desapropriagdo, para que possa dele usar, gozar e
livremente dispor como seu, por forga desse instrumento, obrigando-se a Desapropriada, seus
representantes legais, herdeiros e sucessores a responder pela evicgdo, se chamado a autoria a
qualquer tempo, e a trazer o Municipio sempre a salvo de duvidas e contestagGes futuras;

X — Que a imissio na posse pela Desapropriada nos imoveis a serem dados
em pagamento ocorrera apOs a formalizago da escritura piblica de desapropriagdo;

XI — Que a indenizagdo serd realizada sem co-responsabilidade da
Administragio Publica Municipal por dividas ou compromissos de natureza pecuniaria assumidos
pela proprietaria do imével, nio havendo, portanto, responsabilidade solidaria ou subsidiaria do
Municipio;

XII — Que a Desapropriada neste ato declara que nao existe nenhuma acdo
real ou pessoal reipersecutoria, relativa ao presente imovel, sob responsabilidade civil e criminal,
bem como qualquer outro 6nus real, que ponha em risco o bem em questdo;

XIII — Que a formalizagdo do presente acordo administrativo se dara
mediante lavratura de escritura publica de desapropriagéo, conforme requisitos legais e documentais,
a serem indicados pelos respectivos tabelionatos e cartérios de registro imobiliario competentes;

XIV — Que as partes elegem o Foro da Comarca de Sete Lagoas/MG para
dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste acordo, em relagio as quais ndo se viabilizar uma
composi¢do amigavel.

E, por estarem devidamente acordadas na forma expressa neste
instrumento, firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com duas
testemunhas para que surta os seus devidos e legais efeitos.

Prefeitura de Sete Lagoas de maio de 2024.

)
DUILIO DE CASTRO FARIA

—~ Prefeito Municipal
- & sase'Dlaoles VV@

2010 Moeas,

OSORIO MA

BASTOS JOSE ALCIDES MARTINS BASTOS
Representantes legais da empresa Desapropriada
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CARTORIO MARIA JOSE ANDRADE FERREIRA DE SOUZA
1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS DE SETE LAGOAS/MG

PAULO MARCIO ANDRADE FERREIRA DE SOUZA
OFICIAL

Rua Dr. Pedro Luiz, n° 210, sala 101, Centro Sete Lagoas/MG
Telefone: (31) 3773-2169 E-mail: contato@1risl.com.br

Paulo Marcio Andrade Ferreira de Souza Oficial
do 1° Cartério Imobiliario da Comarca de Sete
Lagoas, pa forma da lei etc.

CART UG RARIA JOSE ANDRADS
FERREIRA DE SOUZA
1¢ Oficic Registro de tmévais

CEICIAL PAULO MARCIO ANDRAST
FERREIRA DE SQUZA

Seta Lancas - Minng Gomais

CERTIFICA a pedido verbal da parte interessada,

~— depois de rever os livros do cartério a seu cargo, verificou dos mesmos que, o imével constituido de:
Um lote de terreno de n° 08 da quadra 15 (AREA INSTITUCIONAL), medindo 803,00m?, situado no
loteamento denominado Mata Grande, nesta cidade de Sete Lagoas/MG, confrontando de 12,00m
com a rua L, lado direito 61,22m com o lote 09, lado esquerdo 73,45m com o lote 07, fundos 17,14m

com a Av. A, imével esse, de propriedade de PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS, CNP]
24.996.969/0001-22, neste devidamente registrado sob o n°. 0l da matricula n°. 20.852 do

livro2/AJCP, fls.109 aos 02 de dezembro de 1999, . O refendo e ve;dade e da fé. Sete Lagoas, 31 de
T /’
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janeiro de 2023. O OFICIAL, / L(// s v i
7

[ ~ {\5‘; ODE Jumcmmo TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
ﬁ <” OA\ 1 Oﬁclo Registro de lmdueis de Sete Lagoas - MG
-~ {f - -
8 L2V
S{E& PauloMAES = SELO DE CONSULTA: FRG92311
L \o, Ofical) 2 CODIGO DE SEGURANGA: 2461.4696.4292.6326 &
50\
1'\-.\_\k%?;, Awa‘p Quantidade de stos praticados: 01 o
) ’ \\ - o(s) praticada(s) por: Paulo Marcio Andrade Ferreira de Souza - Oficial
— et et
Emol.: R$ 46,20 - TF.J: R$ 9,33 - Valor final: R$ 55,53 - ISS: R$ 218
Consulte a validade deste selo no site: https:/iselos tjmg jus.br







PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SUPERINTENDENCIA DE RENDAS IMOBILIARIAS

COMISSAO PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
Decreto 6.113/2019

LAUDO DE AVALIAGAO

INTRODUGAO:

E objetivo do presente Parecer instruir, através da determinacéo técnica, o
valor a venda de mercado do imoével em questao, para o fim de dagao em
pagamento.

Este parecer atende as diretrizes na Norma Brasileira para Avaliagbes de
Iméveis Urbanos - NBR 14653 - 2 - 2004, e aos requisitos da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978, que regularmente a profissdo do Corretor de Iméveis, e a
resolugao 957/2006 do COFECI — Conselho Federal de Corretores de Iméveis.

AVALIACAO:

METODO COMPARATIVO

Este método define o valor através da comparagédo com dados de mercado
referentes ao valor de venda de imoéveis semelhantes quanto a
contemporaneidade dos dados obtidos. Foram considerados imoéveis a venda,
uma vez que eles determinam a real e atual situacao do mercado imobiliario.

PESQUISA:

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 11 de outubro de 2022,
sendo que o quadro amostral foi elaborado a partir de amostras de iméveis

situados nos bairros Santo Anténio e Sao Cristévao, por serem as que melhor

refletem o mercado imobiliario para o imével em questao.







DESCRICAO DO IMOVEL:
Enderego: Rua José Geraldo Figueiredo Nogueira, Mata Grande
Lote 08, quadra 15
" Area: 803,60m?
Trata-se se terreno com topografia em aclive e solo normal.

INFRAESTRUTURA URBANA:

Situa-se em via asfaltada, com rede de iluminagéo publica, rede de agua e
rede de esgotamento sanitario, hospital, supermercado e escola.

FOTOS DO IMOVEL:







QUADRO AMOSTRAL:

Excelente area no bairro mata Grande!! Otima topografia com 20,00mts de

frente!
- Proximidades: Bares e Restaurantes, Escola, Shopping Center, Supermercado,
ACADEMIA, Faculdade, Igreja, Mart Minas, Mercearia, Ponto de Onibus, Posto

de Gasolina
Area: 1.700,00m?







" Valor: R$690.000,00
Valor do metro quadrado: R$405,88
' Fonte: attria.com.br

LOTE PARA VENDA, SETE LAGOAS / MG
bairro Mata Grande, terreno 462,64 m?
Area: 462,64m?

Valor: R$220.000,00
Valor do metro quadrado: R$475,53
Fonte: wanderleymendesimoveis.com.br

Lote/Terreno a Venda, 505m? por R$ 245.000

COD. 749273559

Rua Alberto Romao da Silva, SN - Mata Grande, Sete Lagoas - MG
Area: 505,0m?

Valor: R$245.000,00
Valor do metro quadrado: R$485,14
Fonte: vivareal.com.br

CALCULO DO VALOR PARA VENDA:

Média aritmética d’as amostras: R$1.366,55/3 =R$455,51/m?
Considerando o desvio padrao de 20% temos: - 20% = R$364,41/m?
+20% = R$546,61/m?

CONCLUSAO:

Diante das informagdes acima, o valor de metro quadrado estimado para o
imovel objeto deste parecer é de R$455,51 e o valor total do imével é de
R$366.047,84.

Sete Lagoas, 14 de outubro de 2022.

André Chaves Gontijo
Superintendente Geral de
Rendas Imobilidrias

André Hav - Gontijo

N QOLAMM) b

j\lo 7 Ollvel Jumo/"/{r
onas Felisbérto Dlas
/Mat alem de Andrage’







CARTORIO MARIA JOSE ANDRADE FERREIRA DE SOUZA
1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS DE SETE LAGOAS/MG

PAULO MARCIO ANDRADE FERREIRA DE SOUZA
OFICIAL

Rua Dr. Pedro Luiz, n° 210, sala 101, Centro Sete Lagoas/MG
Telefone: (31) 3773-2169 E-mail: contato@1risl.com.br

TN B ba e A n A~ Paulo Marcio Andrade Ferreira de Souza ial
CARTORIG Maria JOss ANDRAZ o o) An d veIreira de Souza Oficia
CREEIRA DI S 9 4 do 1° Cartério Imobilirio da Comarca de Sete
FERREIRA DE s0UZA Lagoas, na forma da lei etc
b .
1* Oficio Registro de iméveis

CHICIAL PAULO MARCIC ANDRAT T
FERREIRA DE SQUZA

Qe s \Rine Coeais
sete Lenoss - Minns Gorois

Certifica que foi feito no livro 2/AN GP, a matricula 23.116
© registro do seguinte IMOVEL: Uma area de terreno denominada area C, medindo 720,00m2,
situada a Rua Pedra Grande, no bairro Santa Rosa, nesta cidade, confrontando pela 24m com a dita
rua, lado direito 3lm com a &area B, lado esquerdo 31m com a drea A e fundos 24m com quem de
direito. PROPRIETARIA: EFACIS Comercio e transportes LTDA. REGISTRO ANTERIOR: matricula
n° 15.375, fls. 227 do livro 2/ZCI deste cartério.

Rt b o T O S NS :
REGISTRO N° 01 - 23.116 — Em 13/ 11/2003. TRANSMITENTE: EFACIS COMERCIO E TRANSPORTES
LTDA, sediada nesta cidade, CGC: 21.012.190/0001-37, representada por seus sécios: Airton da Silva
Machado; Arilton da Silva Machado; Ariadne da Silva Machado Cuiscem e Marcos Dias Machado,
todos brasileiros, residentes nesta cidade. ADQUIRENTE: Prefeitura Municipal de Sete Lagoas, no
ato representada por seu prefeito: Sergio Emilio Brant de Vasconcelos Costa, brasileiro, casado,
residente nesta cidade. TITULO: Permuta. Escritura Publica lavrada aos 20 de outubro de 1992 pelo
tabelido do 1° oficio de notas desta cidade: Ozanam de Oliveira Lima, livro 80-A, fls. 99v a 100v.
VALOR: Cr$ 6.000.000,00. Dou f&. Sete Lagoas, 13 de novembro de 2003. O OFICIAL: Paulo Marcio
Andrade Ferreira de Souza. O refe ic /é’/veﬁig% e-da fé, Sete Lagoas, 31 de janeiro de 2023. O
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS
i SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
| SUPERINTENDENCIA DE RENDAS IMOBILIARIAS

COMISSAO PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
Decreto 6.113/2019

LAUDO DE AVALIAGAO

INTRQDU(}AO:

E objetivo do presente Parecer instruir, através da determinacéo técnica, o
valor a venda de mercado do imovel em questdo, para o fim de dacao em
pagamento.

Este parecer atende as diretrizes na Norma Brasileira para Avaliagbes de
Imoveis Urbanos - NBR 14653 - 2 - 2004, e aos requisitos da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978, que regularmente a profissdo do Corretor de Iméveis, e a
resolugdo 957/2006 do COFECI — Conselho Federal de Corretores de Iméveis.

AVALIACAO:

METODO COMPARATIVO

Este método define o valor através da comparacao com dados de mercado
referentes ao valor de venda de imdveis semelhantes quanto a
contemporaneidade dos dados obtidos. Foram considerados imdveis a venda,
uma vez que eles determinam a real e atual situacdo do mercado imobiliario.

PESQUISA:

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 11 de outubro de 2022,
sendo que o quadro amostral foi elaborado a partir de amostras de iméveis
situados nos bairros Santo Antdnio e S&o Cristévao, por serem as que melhor
refletem o mercado imobiliario para o imével em questdo.

DESCRICAO DO IMOVEL:

f\ )

i )
Endereco: Rua Pedra Grande, Bairro Sao Cristovao Il /;{ /’/
Area: 720,0m?2 Y







Trata-se se terreno com frente para a Rua Pedra Grande, com topografia
plana e solo normal.

INFRAESTRUTURA URBANA:

Situa-se em via asfaltada de grande circulacdo de veiculos, com rede de
iluminagéo publica, rede de 4gua e rede de esgotamento sanitario, hospital,
supermercado e escola.

FOTOS DO IMOVEL:













s

2" PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS

DECRETO N° 6.848, DE 12 DE SETEMBRO DE 2022.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA IMOVEL DE
PROPRIEDADE DE BASTOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

O Prefeito do Municipio de Sete Lagoas, no uso das atribui¢es que
the sdo conferidas pelos incisos VIII e IX do artigo 102, da Lei Orgénica do Municipio de Sete
Lagoas, bem como de acordo com o previsto no artigo 5°, inciso XXIV da Constituigdo Federal,
combinado com o artigo 5°, alinea “i”, e o artigo 10 do Decreto-Lei n° 3.365/1941, que dispde

sobre desapropriagdes por utilidade publica;

Considerando o Oficio GAB/SMOSTT/1184/2022 da Secretaria
Municipal de Obras, Seguranga, Transito e Transporte Urbano, manifestando interesse publico
na desapropriagdo da referida area para abertura de uma via coletora principal, por se tratar de
diretriz de projeto, ja prevista no Mapa de Hierarquia Viaria, Anexo VIII, da Lei
Complementar n® 208, de 22 de dezembro de 2017, que “Dispde sobre o parcelamento
do solo no Municipio de Sete Lagoas, atendendo o disposto no artigo 108 da Lei

 Complementar n° 109 de 09 de outubro de 2006 - Plano Diretor de Sete Lagoas”;

DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade pulblica, para efeito de
desapropriagdo de pleno dominio, em juizo ou fora dele, o imével de propriedade de Bastos
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 12.052.347/0001-67, registrado
no Cartoério do 1° Oficio de Registro de Imdveis, livro 2/RG, matricula n° 50.896, constituido
por uma drea de preservagio permanente - APP, medindo 6.803,18m?, situada na Rua Policena
Mascarenhas, Bairro Sdo Geraldo, nesta cidade.

Art. 2° Fazem parte integrante deste Decreto a Certiddo de Registro
Imobiliério, o croqui, memorial descritivo e o laudo de avaliagdo do imdvel de que trata o artigo
anterior, bem como a justificativa do interesse piblico da presente desapropriacdo, elaborada

pela Secretaria Municipal de Obras, Seguranga, Transito e Transporte Urbano.

Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipgl de Setg Lagoas, 12 de setembro de 2022.
DUILIO Lu/s/ ARIA

Prefeito Municipal

Secretaria_Mu as;—Seguranca, Tréansito e Transporte

HELISSON PAIVA ROCHA
Procurador Geral do Municipio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, SEGURANGCA, TRANSITO E
TRANSPORTE

Rua Cénego Raimundo, 38 — Centro — Sete Lagoas/MG
Tel (31)3773-8019/3773-5233

OF/GAB/SMOSTT/1184/2022
Sete Lagoas/MG, 12 de setembro de 2022

ILMA. SRA.

LUIZA ANDRADE SANTOS
PROCURADORA CHEFE DA LEGISLACAO

ASSUNTO: Justifica necessidade de desaproprlag;ao de area — Rua Policena Mascarenhas.
REFERENCIA: Oficio n° PGM/PCL/098/2022

Prezada Sra.,

Em atencdo a solicitagdo de manifestacio exarada por intermédio do Oficio n°
PGM/PCL/098/2022, acima referenciado, vimos, através do presente expediente, prestar devida
Justificativa quanto a necessidade de desapropriagdo de 4rea situada na Rua Policena Mascarenhas,

Bairro Sdo Geraldo, neste municipio de Sete Lagoas.

Pois bem, de acordo com a Lei Complementar n° 2.009 de 22 de dezembro de 2017, que
dispde sobre normas de uso e ocupagio do solo no municipio de sete lagoas, ficaram dispostas as
diretrizes bsicas previstas para as vias coletoras denominadas como Principais, com caracteristicas
de avenida sanitdria em toda extensio do denominado Cérrego Matadouro, com diretrizes
determinadas na zona especial de projeto 2 — ZEP, na qual, esclarecemos que a proje¢io da avenida

sanitaria estd contida na Lei de uso e ocupagdo do solo de 1982 e 1991.

Ademais, no que tange a desapropriagio de parte da avenida sanitdria em terrenos localizados
na Rua Policena Mascarenhas ligacdo com a Rua Bemardo Alves Costa, Bairro Sio Geraldo,
entendemos ser esta de grande importancia para integragio do sistema vidrio local, além da
possibilidade da futura avenida receber um interceptor de esgoto do sistema integrado ETE Cérrego

dos Pedes, qual proporcionara grande melhora ao sistema de esgotamento ali localizado.

Sem mais para 0o momento, renovamos protestos de elevada estima e consideragio e

colocamo-nos a disposigio para maiores esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente, 1/)@;—’_"—/—
/
AIXIZGN 0 GARCIA-MAECIEL

- r—mSeeretaI'lo Muniéipat-deObras, Seguranca, Transito e Transporte
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
PROCURADORIA CHEFE DA LEGISLAGAO

Praga Barao do Rio Branco, 16, 2° andar | Centro | Sete Lagoas/MG | CEP 35700-029
Telefone: (31) 3779-7000 / (31) 3776-7990

Sete Lagoas/MG, 05 de setembro de 2022.

Oficio n° PGM/PCL/098/2022
limo. Sr. Anténio Garcia Maciel
Secretario Municipal de Obras, Segurancga, Transito e Transporte

limo. Sr. Wagner Augusto Oliveira
Secretario Adjunto de Seguranca, Transito e Transporte Urbano

Assunto: Solicita manifestacao

Prezados,
Com nossos cordiais cumprimentos, vimos, por intermédio deste, com intuito

de darmos seguimento a solicitagao feita pelo Sr. Prefeito, encaminhar para analise e
manifestagédo de V.s.as, a documentagio do terreno medindo 6.803,13 m?, situada na

Rua Policena Mascarenhas, bairro Sao Geraldo.

informamos que o principal objetivo dessa demanda é a

*  Adiante,
desapropriacéo da referida area para abertura da avenida, de acordo com o mapa em
- anexo. Dessa forma, encaminhamos juntado a esse Oficio o croqui, memorial descritivo,
= certiddo e laudo de avaliagio da area supracitada.

o

[
Cd

Portanto, por se tratar de temas afetos a estes setores, aguardamos o

-
20

devido retorno quanto 4 matéria, possiveis propostas de alteragoes, viabilidade destas
nas esferas técnica, administrativa, orcamentaria e financeira.

Com votos de elevada estima e consideragio, subscrevemo-nos.

ity
LuiZa Andrade Santos

Procuradora Chefe da Legislacéo
OAB/MG 104.828- Matr. 25076

0014, 0575677

Y

Atenciosamente,

51T

=
g

Bve Geaa sy
Ana Rosa Valentina Freitas Rocha de Souza
Estagiaria-Matr. 43047







SETE
PREFEITURA
UNICIPAL DE SETE LAGOAS
DEPARTAMENTO DE PATRIM()N!O
Praca Bar3o do Rio Branco, 16, |Centro| Sete Lagoas/MG |CEP 35700-029
Telefone: (31)3779-7323

Oficio n2 412/2022/SMADP Sete Lagoas/MG, 02 de setembro de 2022.

lima. Senhora,
Luiza d Santos, g S
i eAndrade antos ' ) %PROTOCOLO Ne_AS E
Procuradora Chefe de Legislagao. PROCURADORl A GERAL DO §
L MUNICIPIO DE SETE LACOI\S ‘

—_ RECr:B‘DO EM g‘,z.ﬂ_).,ﬁ#@ :
w Assunto: Documentagdo pard desapropriagdo.  HORA LY
[ . 3 b
4 . )
:POR Nee ’)M k!
;—ir*w Biome"” I L e S TR
Prezada Senhora,
Para que possamos atender a solicitagéo do Excelentissimo S.r. Prefeito Duilio
de Castro, venho através deste encaminhar 0s documentos para fazer a
desapropriagéo de uma dgrea de terreno medindo 6.803,13m? situada na Rua Policena
Mascarenhas, Bairro SGo Geraldo, para que seja feito a abertura da avenida.
Segue em anexo o crogui, memorial descritivo, certiddo e laudo de avaliacdo da
referida darea.
—

Sem mais para o momento, renovamos protestos de estima e considerag@o.

Atenciosamente,

*

RN VA

Raimundo Luciano Bueno de Almeida
Gerente Administrativo e Patrimonial
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS
SMOIPU - Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Politicas Urbanas
Departamento de Engenharia e Topografia

Memorial Descritivo

Proprietario: BASTOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Local: Rua Policena Mascarenhas, Area APP (Preservagdo Permanente), Matricula 50.896.
Bairro: S3o0 Geraldo Municipio: Sete Lagoas-MG.

O imével descrito na Area APP (Preservacdo Permanente) de 6.803,18m?>.

Area APP (Preservagdo Permanente): (6.803,18m?).

Area de terreno denominada Area APP (Preservacio Permanente), medindo 6.803,18m?,
situada na Rua Policena Mascarenhas, Bairro S3o Geraldo, em Sete Lagoas/MG, com os seguintes
limites e confrontacdes: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no ponto VOSA, de coordenadas ¥
7.847.191,6817m e E 580.620,2385m; deste segue confrontando com ‘a RUA POLICENA
MASCARENHAS, com azimute de 106236°19,08” por uma distancia de 34,907m, até o ponto V0E, de
coordenadas N 7.847.181,7060m e E 580.653,6899m; deste segue confrontando com ANTIGO
CORREGO MATADOURD, com azimute 139°55’23,82" por uma distdncia de 5,068m, até o ponto
V07, de coordenadas N 7.847.177,8284m e E 580.656,9525m; deste segue com azimute de
177°34°21,43” por uma distancia de 6,220m, até o ponto V08, de coordenadas N 7.847.171,613&m
e E 580.657,2159m; deste segue com azimute de 160°03'00,74" por uma disténcia de 5,610m, até
o ponto V09, de coordenadas N 7.847.166,3403m e E 580.659,1300m; deste segue com azimute de
140°37’°28,91" por uma distancia de 11,421m, até o ponto V10, de coordenadas N 7.847.157,5119m
e E 580.666,3754m; deste segue com azimute de 134°50'38,28” por uma distancia de 10,867m, até
o ponto V11, de coordenadas N 7.847.149,8489m e E 580.674,0802m; deste segue com azimute de
135°35'13,79" por uma distancia de 9,142m, até o ponto V12, de coordenadas N 7.847.143,3185m
e E 580.680,4781m; deste segue com azimute de 153°51'02,80” por uma distancia de 10,872m, aié
o ponto V13, de coordenadas N 7.847.133,5596m e E 580.685,2694m; deste segue com azimute de
179°28’35,92" por uma distancia de 11,518m, até o ponto V14, de coordenadas N 7.847.122,0416m
e E 580.685,3746m; deste segue com azimute de 195°38'44,51” por uma distancia de 5,395m, at¢
o ponto V15, de coordenadas N 7.847.116,8470m e E 580.683,9197m; deste segue com azimute de



111°47'50,15" por uma distincia de 6,816m, até o ponto V38, de coordenadas N 7.847.091.0147m
e E 580.664,7808m:; deste Segue com azimute de 118°56'45,94" por uma distancia de 5,665m, até
0 ponto V39, de coordenadas N 7.847.088,2729m e E 580.669,7383m; deste segue com azimute de
135°59'53,97" por uma distancia de 8,503m, até o ponto V40, de coordenadas N 7.847.082,1565m
€ £ 580.675,6452m; deste Segue com azimute de 152°03'24,62" por uma distancia de 7,879m, até
0 ponto V41, de coordenadas N 7. 847.075,1964m e E 580. 679,3371m:; deste segue com azimute de
162°33'59,78" por uma distancia de 11,233m, até o ponto V42, de coordenadas N 7.847. 064,4792m
e E 580.682,7025m: deste Segue com azimute de 190°38'18,58" por uma distincia de 14,832m, até
O ponto V43, de coordenadas N 7.847.049,9024m e E 580.679,9644m; deste segue confrontando
com a PROPRIEDADE IRMAOS CHAVES, com azimute de 267°30'55,04" por uma distancia de
68,729m, até o ponto V43A, de coordenadas N 7.847.046 ,9228m e FE 580.611 ,2998m; deste segue
confrontando com a GLEBA A3A, com azimute de 2°25'52,33" por uma distancia de 9,262m, até o
ponto V43B, de coordenadas N 7.847.056,1760m e E 580.611,6927m; deste Segue com azimute de
8°55'10,87" por uma distancia de 7,709m, até o ponto VA43C, de coordenadas N 7.847.063,7913m 2
E 580.612,8879m; deste Segue com azimute de 12°47'10,39" por uma distancia de 13,030m, até o
ponto V43D, de coordenadas N 7.847.076,4977m e E 580.615,7715m; deste segue com azimute de
349°25'12,23" por uma distancia de 1,756m, até o ponto V43E, de coordenadas N 7.847.078,2236m
e E 580.615,4492m; deste segue com azimute de 354°12729,35" por uma distancia de 12,228m, até
D ponto V43F, de coordenadas N 7.847.090,3893m e E 580.614,2152m; deste segue com azimute
de 3°59'28,07" por uma distincia de 11,665m, até o ponto V43G, de coordenadas N
7.847.102,0264m e E 580.615 ,0271m; deste segue com azimute de 3°19' 54,43" por uma distancia
de 7,679m, ate 0 ponto V43H, de coordenadas N 7.847. 109,6929m e E 580.615,4734m: deste segue
com azimute de 2°04'04,64" por uma distancia de 20,498m, até o ponto V431, de coordenadas N
7.847.130,1776me E 580.616,2131m,; deste segue com azimute de 23°15'07,87" por uma distanciz
de 8,989m, até o ponto V43J. de coordenadas N 7.847.138,4361m e E 580. 619,7616m; deste segue
com azimute de 9°41'41,92" por uma distancia de 11,133m, até o ponto V43K, de coordenadas N
7.847. 149,4100m e E 580.621 ,6364m; deste segue com azimute de 39°44' 46,49" por uma distancia
de 7,405m, até o ponto V43L, de coordenadas N 7.847.155,1037meE 580.626,3712m; deste segue
com azimute de 25°26'47,89" por uma distancia de 1,310m, até o ponto V43M, de coordenadas N

7.847.156,2869m e E 580.626,9342m:; deste segue com azimute de 18°28'04,30" por uma distancia
de 10,224m, até o ponto V43N, de coordenadas N 7.847.165,9843m e E 580.630,1728m; deste

Segue com azimute de 338°51'50,49" por uma distancia de 27,551m, até o ponto VO5A, onde teve

inicio essa descricdo.
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Certifica que foi feito no livro 2/RG, a matricula 50.8%5,
o registro do seguinte IMOVEL: uma &rea de terreno denominada Area APP (Preservacio
Permanente), medindo 6.803,18m?, situada na Rua Policena Mascarenhas, Bairro Sdo Geraldo, em
Sete Lagoas/MG, com os seguintes limites e confrontagbes: Inicia-se a descrigio deste perimetro nc
ponto V055, de coordenadas N 7.847.191,6817m e E 580.620,2385m; deste segue confrontande com a
RUA POLICENA MESCARENHAS, com azimute de 106°36'19,08" por uma distincia de 34,907m, até o
ponto V06, de coordenadas N 7.847.181,7060m e E 580.653,6809m; deste segue confrontando corm
ANTICO CORREGO MATADOURO, com azimute de 139°55'23,82" por uma disténcia de 5,068m, até o
ponto V017, de coordenadas I 7.847.177,8284m e E 580.656,9525m; deste segue com azimute de 177°
34'21,43" por uma distancia de 6,220m, até o ponto V08, de- coordenadas N 7.847.171,8186m e &
580.657,2159m; deste segue com azimute de 160°03'00,74" por uma distincia de 5,610m, até o poni
V09, de coordenadas N 7.847.166,3403m e E 580.658,1300m; deste seque com azimute de 140°37'28.51"
por uma distancia de 11,421m, até o ponto V10, de coordenadas N 7.847.157,5119m e E 580.666,37E4m;
deste segue com azimute de 134°50'38,28" por uma distdncia de 10,867m, até o ponto V1, de
coordenadas N 7.847.149,8489m e E 580.674,0802m; deste segue com azimute de 135938'13,73" pos
uma distancia de 9,142m, até o ponto V12, de coordenadas N 7.847.143,3185m e E 580.680,4781m;
deste segue com azimute de 153°51'02,80" por uma distdncia de 10,872m, até o pente V13, de
coordenadas N 7.847.133,5596m e E 580.685,2694m; deste segue com azimute de 179°28'35,52" por
uma distancia de 11,518m, até o ponto V14, de coordenadas N 7.847.122,0416m e E 580.685,3746m;
deste segue com azimute de 195°38'44,51” por uma distdncia de 5,395m, até o ponto V15, de
coordenadas N 7.847.116,8470m e E 580.683,9197m; deste segue com azimute de 232°33'51,61" por
uma distancia de 5,312m, até o ponto V186, de coordenadas N 7.847.113,6178m e E 580.579,7016m;
deste seque com azimute de 259°51'42,12" por uma distdncia de 6,492m, até o pontc V17, de
coordenadas N 7.847.112,4750m e E 580.673,3108m; deste seque com azimute de 269°34'09,46" por
uma distdncia de 6,911m, até o ponto V18, de coordenadas N 7.847.112,4231m e E 580.666,4002m;
deste segue com azimute de 279°05'16,97" por uma distincia de 6,577m, até o pontc V18, de
coordenadas N 7.847.1138,4620m e E 580.659,9055m; deste segue com azimute de 272°14'32,30" por
uma distancia de 6,10lm, até o ponto V20, de coordenadas N 7.847.113,700Tm e E 580.653,8092m;
deste segue com azimute de 267°16'40,28" por uma distincia de 4,944m, até o ponto V21, de
coordenadas N 7.847.113,4659m e E 580.648,8709m; deste segue com azimute de 251°28'38,22" por
uraa distancia de 4,462m, até o ponto V22, de coordenadas N 7.847.112,0484m e E 580.644,6401m
deste segue com azimute de 248°17'08,19" por uma distincia de 4.472m, até o ponto V28, de
coordenadas N 7.847.110,2498m e E 580.840,8454m; deste segue com azimute de 237°34'258,88" por
ama distincia de 3,31Sm, até o ponto V24, de coordenadas N 7.847.108,4720m e E 580.637,7468wx;
deste segue com azimute de 218°48'46,39" por uma distincia de. 6,208m, até o ponto V2§, de
coordenadas N 7.847.103,6383m e E 580.633,8588m; deste segue com azimute de 203°4§'17,80" por
uma distancia de 3,607m, até o ponto V26, de coordenadas N 7.847.100,3369m e E£.580.632.4057m;
deste segue com azimute de 185°33'18,08" por uma distdncia de 4,950m, até o ponto V21, de
coordenadas N 7.847.095,4100m e E 580.631,9266m; deste seque com azimute de 181°08'18,80" por
uma distincia de 4,340m, até o ponto V28, de coordenadas N 7.847.081,0710m e E 580.631,8404m;
deste segue com azimute de 160°39'22,83" por uma distdncia de 4,290m, até o ponto V28, de
coordenadas N 7.847.086,8508m e E 580.632,6108m; deste segue com azimute de 135°03'35,71" por

uma distincia de A, até o ponto V30, de coordenadas N 7.847.085,1856m e E 580,834,2722m;
deste segue com azimute de 119°15'32,64" por uma distincia de 2,29Qm, até o ponto V3l, ds
coordenadas N 7.847.084,0863m e E 580.638,2700m: deste segue com azimute de 93°51'18,58" poz uma
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SETE LAGOAS
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SUPERINTENDENCIA DE RENDAS IMOBILIARIAS .

COMISSAO PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
Decreto 6.113/2019

LAUDO DE AVALIAGAO

al

E objetivo do presente Parecer instruir, através da determinacéo técnica, ¢
valor a venda de mercado do imovel em questao, para fins de desapropriagio.

INTRODUGAO:

AVALIACAO:

Inicialmente, esclare¢a-se que o imodvel objeto deste laudo possui
caracteristicas incomuns, tendo em vista o terreno de grandes dimensdes situado
em area de preservagio permanente, nos termos do artigo 4° da lei 12.651/2012.
Além disso, deve ser observado que o imével se situa as margens de curso d'agua
com alto nivel de poluigdo, o que torna suas caracteristicas menos comuns.

METODO COMPARATIVO

Este método define o valor através da comparagaoe com dados de mercado
referentes ao valor de venda de imdveis semelhantes quanto a contemporaneidade
dos dados obtidos. Foram considerados imodveis a venda, uma vez que eles
determinam a real e atual situagdo do mercado imobiliario.




PESQUISA:

A pesquisa de mercado foi realizada levando em consideragdo as
negociagdes concretizadas em locais proximos ao imével ora avaliado. Verifica-se
a existéncia do processo de lancamento de ITBI 15279/2021, referente a compra e
venda de um terreno com area de 12.372,0m?, situado no bairro Jardim Amélia, em
que o valor de metro quadrado declarado foi de R$545,58. Utiliza-se também como
parametro o processo de lancamento de ITBi 6401/2022, referente a compra e
venda de terreno vizinho ao imével em questio, com area de 20.281,42m?, com

valor de metro quadrado declarado de R$542,36.

Deve ser observado que os imdveis acima possuem frentes extensas para
vias de grande fluxo de veicuios e potencial construtivo, por ndo estarem situadas
em areas de preservagao ambiental.

Dessa forma, o valor do terreno avaliado devera sofrer depreciagao referente
a auséncia de potencial construtivo.

DESCRICAO DO IMOVEL:

Enderec¢o: Rua Policena Mascarenhas.
Area do terreno: 6.803,18m?2

Trata-se de terreno situado a margem do Cérrego Matadouro, com area de
6.803,18m?, conforme croqui acima, apresenta solo com porgéo alagada e parte
normal, topografia irregular.

INFRAESTRUTURA URBANA:

Situa-se em via asfaltada, com rede de iluminagéo publica, rede de agua e
rede de esgotamento sanitario, hospital, supermercado e escola.

FOTOS DO IMOVEL: A
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CALCULO DO VALOR VENAL:

Observagéao: O terreno ora avaliado se situa em area non aedificandi, por se tratar
de APP as margens de curso d'agua. Por tal razdo, verifica-se que o imével nao
apresenta potencial construtivo, fato que reduz drasticamente seu valor comercial.

Dessa forma, tendo em vista que a avaliagao deve levar em consideragao
as caracteristicas atipicas do imével e que ndo hd método oficial para a apuragao
da depreciacdo de imoveis situados em areas de preservacao permanente,
entende-se que devera ser aplicado um fator de depreciacéo de 0,20 sobre o valor
do terreno sem restricées legais, de modo a preservar o direito do proprietario sem
causar onerosidade excessiva ao Municipio.

Média aritmética das amostras: R$1.087,94 / 2 = R$543,97/m? x 0,20 =

R$108,79/m>.

Considerando o desvio padrio de 20% temos: - 20% = R$87,03/m? (valor minimo).
+20% = R$130,54/m? (valor

maximo).
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CONCLUSAO:

Diante das informacgbes acima, o valor venal estimado para o imével objeto
deste parecer fica definido entre R$592.080,75 e R$888.087,11.

Sete Lagoas 25/d/e/ julho de 2022.
:’ / ' / André Chaves Gontijo

U, nte Geral de
Rendas Imobhiliarias
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